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	АДМИНИСТРАЦИЯ

 СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ СЕРГИНО

Октябрьского района

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	«
	   16
	
	января
	22012
	9
	гг.
	
	№№
	9

	п. Сергино


О развитии застроенных территорий
муниципального образования

сельское поселение Сергино

Руководствуясь статьями 8, 46.1 – 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14  Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях развития застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино:
1. Утвердить:
1.1. Форму заявки на участие в аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино (приложение 1).

1.2. Примерную форму договора о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино (приложение 2).
1.3. Состав рабочей группы для подготовки решений о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино (приложение 3).

1.4. Порядок принятия решения о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино (приложение 4).

2.    Настоящее постановление опубликовать в газете «Октябрьские вести»

3. Постановление вступает в силу через 10 дней со дня официального опубликования.
4. Контроль исполнения постановления оставляю за собой.
Глава сельского поселения Сергино                                                            А.М. Миниахметов
Приложение 1
к постановлению Администрации 
сельское поселение Сергино
от 16 января 2012 года № 9
Форма заявки 
на участие в аукционе на право заключения договора 
о развитии застроенной территории 
муниципального образования сельское поселение Сергино
№ ___________

Претендент – 

индивидуальный предприниматель……………………………………………… 

юридическое лицо………………………………………………………………….

ФИО/Наименование претендента:

………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………………………………………………………………...
просит считать себя участником аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории МО сельское поселение Сергино.

Для индивидуальных предпринимателей:

Документ о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя
……………………………………………………………………………………….……………..

Серия………………№……………., выдано «…….»………………………....г.

Кем выдан……………………………………………………………………….………………… 

Для юридических лиц:

Документ о государственной регистрации юридического лица

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Серия…………..№…………………………

дата регистрации: «….…»…………………………………г.

Орган, осуществивший регистрацию

………………………………………………………………………………………………..…….

Место выдачи………………………………………………...……………………………………

ИНН………………………………………………………………………………………………
Юридический адрес:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..……………………

Телефон…………..…….Факс……………………

Электронная почта……………………………….

Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств:

Расчетный (лицевой) счет ………………………………………………………..

в……………………………………………………………………………………

корр.счет……………………………БИК…………………ИНН………...…….…

Представитель претендента…………………………………………………………………………             

(ФИО или наименование)

Действует на основании доверенности от «..…»………20___ г.,  №……………………………………………………………………………………

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя претендента …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи, кем выдан)

Местоположение застроенной территории:……………………………………… …………………………………………………………………………………………...………………………………………………………………………………………………………………...
Площадь застроенной территории:……………………кв.м.
Внесенные денежные средства претендент желает использовать в качестве задатка для участия в аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории МО сельское поселение Сергино
Вносимая для участия в аукционе сумма задатка:

 __________________________________________

(цифрами)

___________________________________________

(прописью)

Наименование банка, в котором на счет организатора аукциона перечислены денежные средства, вносимые претендентом……………………………………………..……

…………………………………………………………………………...…………………………

В случае признания победителем аукциона претендент обязуется заключить с Администрацией сельское поселение Сергино, договор о развитии застроенной территории МО сельское поселение Сергино в срок до 20 календарных дней с даты подведения итогов аукциона и уплатить стоимость цены аукциона, установленную по результатам аукциона, в сроки и порядке, определяемые договором. 

При уклонении (отказе) от заключения в установленный срок договора о развитии застроенной территории задаток претенденту не возвращается.
Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении претендента не производится процедура банкротства и он не находится в процессе ликвидации, а также отсутствии у претендента задолженности по начисленным налогам,  сборам  и  иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные  внебюджетные  фонды  за  прошедший календарный год, размер которых  превышает  двадцать  пять  процентов  балансовой стоимости активов претендента  по  данным  бухгалтерской  отчетности за последний завершенный отчетный период.

С условиями аукциона и аукционной документации ознакомлены, согласны.

К заявке на участие в аукционе прилагаем документы в соответствии с требованиями аукционной документации.

Подпись претендента (полномочного представителя)………………………

«……»……………………………201… г.

М.П.

Заявка принята организатором:

«……..»……………………….201 г……..час……..мин.

Подпись……………………………..
Приложение 2
к постановлению Администрации 
сельское поселение Сергино
от 16 января 2012 года № 9
Примерная форма договора 
о развитии застроенной территории 
муниципального образования сельское поселение Сергино

п. Сергино                                 «____» ________ 201__г.

         
Администрация сельское поселение Сергино, в лице главы сельского поселения Сергино ______________________________________, действующего на основании Устава сельского поселения Сергино, на основании протокола от _________ №____ о результатах аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и ________________________, в лице _________________, действующего(ей) на основании _________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», а вместе именуемые «Стороны», заключили договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1. В соответствии с настоящим договором о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино Застройщик обязуется в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства, предусмотренные подпунктами 3.1.1 - 3.1.8 настоящего договора, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения Застройщиком обязательств в соответствии с подпунктами 3.2.1 - 3.2.4 настоящего договора.

1.2. Договор заключен с Застройщиком в соответствии со статьями 46.1 - 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Администрации сельское поселение Сергино от ___________№_____ «______________» и протоколом о результатах открытого аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино от _____________.

1.3. Цена права на заключение настоящего договора, установленная по результатам открытого аукциона, состоявшегося ___________, составляет _____ рублей. Задаток, внесенный Застройщиком до проведения аукциона в размере __________ рублей, засчитывается в цену права на заключение настоящего договора.

Застройщик вносит сумму в размере _________ рублей в течение ______ месяцев со дня заключения настоящего договора с уплатой данной суммы в следующие периоды:

- _____________ рублей, что составляет _______% от указанной суммы в течение _________ месяца со дня заключения настоящего договора;

- _________ рублей в течение оставшегося срока единовременно или по частям.

1.4. Договор заключен на срок _________ месяцев.

II. Сведения о застроенной территории 
муниципального образования сельское поселение Сергино
2.1. Территория, в отношении которой принято решение о развитии, расположена на земельном участке площадью _________.

   
2.2.  На  территории,  указанной  в  пункте  2.1  настоящего  договора, расположены  следующие  здания,  строения,  сооружения,  подлежащие  сносу, реконструкции:   _______________________________________

                          



(указывается перечень)

III. Обязательства сторон

3.1. Обязательства Застройщика, являющиеся существенными по настоящему договору, указываются в подпунктах 3.1.1 - 3.1.7 настоящего договора:
3.1.1. Застройщик обязан в срок не позднее _______месяцев со дня заключения настоящего договора подготовить проект застройки территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры).

3.1.2. Застройщик обязан в срок не позднее ______ месяцев со дня заключения настоящего договора создать либо приобрести благоустроенные жилые помещения (по площади и в количестве, указанных в приложении к договору) для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии.

Не позднее ________ месяцев со дня создания либо приобретения каждого жилого помещения (жилых помещений) для переселения граждан Застройщик передает в муниципальную собственность муниципального образования сельское поселение Сергино указанные в первом абзаце настоящего подпункта жилые помещения на безвозмездных условиях.

3.1.3. Обеспечение исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктом 3.1.2 настоящего договора, осуществляется путем перечисления на указанный Администрацией счет денежных средств в размере 20% от права на заключение настоящего договора. Данные денежные средства не могут использоваться Застройщиком до исполнения всех обязательств по настоящему договору и могут быть использованы Администрацией в случае неисполнения (полного или частичного) Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктом 3.1.2, либо неисполнения им обязательств в указанный срок. При этом денежные средства могут использоваться Администрацией только в целях приобретения или создания жилых помещений для переселения граждан из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения.

3.1.4. Застройщик обязан в срок не позднее ______ месяцев со дня заключения настоящего договора уплатить выкупную цену за изымаемые на основании постановления Администрации сельское поселение Сергино, в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации жилые помещения в многоквартирных домах, подлежащих сносу и указанных в пункте 2.2 настоящего договора, принадлежащих на праве собственности гражданам и (или) юридическим лицам.

Выкупная цена за изымаемые жилые помещения уплачивается Застройщиком в следующие сроки:

- _______% от общей выкупной цены за изымаемые жилые помещения уплачивается в течение _______ месяцев со дня предоставления Администрацией постановления Администрации сельское поселение Сергино об изъятии жилых помещений и информации о рыночной стоимости изымаемых помещений;

- _______% оставшейся суммы уплачивается в оставшийся период, но не позднее _______ месяцев со дня заключения настоящего договора.

Выкупная цена за каждое изымаемое жилое помещение определяется в соответствии со статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Выкупная цена за изымаемые помещения перечисляется Застройщиком на счет, указанный Администрацией  (приложение к договору).

3.1.5. Застройщик обязан в срок не позднее ______ месяцев осуществить строительство на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с утвержденным проектом застройки территории.

       
3.1.6. Застройщик обязан в срок не позднее ______ месяцев со дня заключения настоящего договора осуществить строительство и (или)  реконструкцию объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой  инфраструктур, предназначенных для обеспечения застроенной территории, в соответствии с графиком ввода объектов в эксплуатацию для обеспечения  застраиваемой территории, а именно:

________________________________________________________________.

                          



(указывается перечень)

3.1.7. Застройщик обязан на условиях безвозмездной передачи не позднее срока окончания настоящего договора передать в муниципальную собственность муниципального образования сельское поселение Сергино объекты, указанные в подпункте 3.1.6 настоящего договора.

3.1.8. Снос многоквартирных домов, указанных в пункте 2.2 настоящего договора, производится Застройщиком в течение ________месяцев со дня предоставления Администрацией письменной заявки о сносе дома в связи с его освобождением всеми гражданами, ранее проживавшими в данном доме.

3.2. Обязательства Администрации:
3.2.1. Администрация обязана в срок не позднее месяцев утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры).

3.2.2. Администрация обязана в срок не позднее ______ месяцев со дня заключения настоящего договора принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, подлежащих сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии.

3.2.3. Администрация обеспечивает: __________________________________________________________________ 

  (условия и объем участия Администрации сельское поселение Сергино в развитии застроенной территории).

IV. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение в срок обязательств, предусмотренных пунктами ________ настоящего договора, Застройщик уплачивает штраф в размере ___% от цены права на заключение настоящего договора, указанной в пункте 1.3 настоящего договора.

4.2. За неисполнение обязательств, предусмотренных _____ пунктами настоящего договора, Администрация уплачивает штраф в размере ____% от цены права на заключение настоящего договора, указанной в пункте 1.3 настоящего договора.

4.3. Администрация вправе отказаться от исполнения настоящего договора в одностороннем порядке в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктами 3.1.1 - 3.1.4 настоящего договора;

    -   неисполнения  Застройщиком  или  новым  правообладателем земельных участков  (пункт  5.2  настоящего  договора)  обязательств, предусмотренных подпунктами 3.1.6 - 3.1.8 настоящего договора.

     -______________________________________________________________.
                               



(иной случай, прописать)

    
4.4.   Застройщик   вправе   в   одностороннем  порядке  отказаться  от

исполнения договора в случае:

    -  неисполнения  Администрацией  обязательств,  предусмотренных подпунктами 3.2.1 - 3.2.4 настоящего договора,

    - __________________________________________________________.
                             



 (иной случай, прописать)

4.5. Настоящий договор может быть расторгнут в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, в Арбитражном суде Ханты-Мансийского автономного округа - Югры по требованию одной из сторон по договору.

4.6. Споры, возникшие в результате выполнения настоящего договора и не урегулированные в претензионном порядке, передаются на рассмотрение Арбитражного суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
V. Другие условия

5.1. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, осуществляется Застройщиком в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

5.2. При осуществлении оборота предоставленного в соответствии с подпунктом 3.2.3 настоящего договора земельного участка к новому(ым) правообладателю(ям) переходят обязанности по выполнению требований, предусмотренных подпунктами 3.1.6 - 3.1.8 настоящего договора, которые определяют обязательства Застройщика, подлежащие выполнению после предоставления указанных земельных участков.

5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктом 3.1.6 настоящего договора, а также обязательств, предусмотренных пунктами _______ настоящего договора и подлежащих выполнению после предоставления земельного участка, права на предоставленный Застройщику земельный участок могут быть прекращены в соответствии с земельным и гражданским законодательством.

5.4. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
5.5. Истечение срока действия договора не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств по договору.

VI. Подписи и реквизиты сторон:

	Администрация сельское поселение Сергино
______________________________

	                           Застройщик

________________________________


Приложение 3
к постановлению Администрации 
сельское поселение Сергино
от 16 января 2012 года № 9
Состав

рабочей группы для подготовки решений о развитии застроенной территории 
муниципального образования сельское поселение Сергино

	Мосягин Андрей Васильевич

	- заместитель главы администрации по жизнеобеспечению, руководитель рабочей группы




Члены рабочей группы:

	Фахретдинова Юлия Павловна 
Мироненко Виктор Тимофеевич
Ткаченко Анна Викторовна

	- главный специалист по имущественным отношениям и учету имущества 
-  главный специалист по ГО и ЧС и градостроительной деятельности
- главный специалист по юридическим вопросам


Приложение 4
к постановлению Администрации 
сельское поселение Сергино
от 16 января 2012 года № 9
Порядок 
принятия решения о развитии застроенной территории муниципального образования сельское поселение Сергино
1. В порядке исполнения плановых мероприятий по развитию застроенных территорий муниципального образования сельское поселение Сергино (далее – поселение Сергино), Администрация сельское поселение Сергино (далее – Администрация) определяет застроенные территории, в отношении которых может быть принято решение о развитии застроенной территории и формирует реестр таких территорий.

2. Работу по подготовке документов для принятия решений о развитии застроенных территорий поселения Сергино проводит рабочая группа в составе указанной в приложении 3 к настоящему постановлению (далее – Рабочая группа).

3. При обращении заинтересованных лиц, в том числе органов местного самоуправления, в Администрацию с инициативой о развитии конкретной застроенной территории, Рабочая группа определяет: 
- экономическую целесообразность, первоочередную необходимость, градостроительную и  правовую возможность развития такой застроенной территории;
- расчетные показатели обеспеченности объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктуры;

- перечень объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), подлежащие сносу или реконструкции, а также количество лиц, имеющих право владения, пользования и распоряжения на законных основаниях этими объектами и занимаемая ими площадь жилых помещений или иных объектов капитального строительства;

- порядок определения цены права на заключение договора о развитии застроенной территории;

- максимальные сроки подготовки лицом, заключившим договор о развитии застроенной территории проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- максимальные сроки выполнения обязательств лицом, заключившим договор о развитии застроенной территории, о создании, либо приобретении, а также передачи в государственную или муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- максимальные сроки выполнения обязательства лицом, заключившим договор, уплатить выкупную цену за изымаемые жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома;

- максимальные сроки осуществления строительства на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- максимальные сроки утверждения проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- максимальные сроки принятия решения об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома;

- максимальные сроки предоставления лицу, с которым заключен договор о развитии, земельных участков в пределах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- срок договора и иных существенных условий договора.

В случае согласия с предложением заинтересованного лица о развитии застроенной территории Рабочая группа готовит проект постановления Администрации сельское поселение Сергино о принятии решения о развитии такой территории, который должен содержать следующие разделы:

- местоположение и площадь застроенной территории; 

- перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

В случае несогласия с предложением заинтересованного лица о развитии конкретной застроенной территории, рабочая группа готовит проект постановления Администрации сельское поселение Сергино об отказе в принятии решения о развитии такой территории с указанием мотивированных причин отказа.

4. Решение о развитии застроенной территории принимается на основании следующей информации:

4.1. графические материалы и данные по градостроительным и планировочным ограничениям, в том числе границы территории для определения расчетных показателей обеспеченности объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктуры и границы территории, подлежащей развитию, с указанием технико-экономических показателей с учетом существующей застройки и надлежащим образом оформленных документов для формирования земельных участков под строительство, расположенных на территории, подлежащей развитию; информацию о наличии объектов капитального строительства с указанием адресов.

4.2. предварительные расчетные показатели по энерговодообеспечению территории развития, тарифам на подключение к инженерным сетям и коммуникациям.
4.3. аварийные объекты жилищного фонда и объекты жилищного фонда признанные в установленном порядке непригодными для постоянного проживания, с указанием износа и аварийности объекта, список граждан-нанимателей (собственников) и членов их семей, с указанием занимаемой общей площади по каждому жилому помещению, а также объекты муниципальной собственности с указанием площади и адреса; земельные участки, предоставленные в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование гражданам и юридическим лицам с указанием площади и адреса; земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности, собственности субъекта Российской Федерации или федеральной собственности с указанием площади и адреса. 
С целью получения информации, указанной в п.п. 4.1-4.3 Рабочая группа вправе делать запросы в органы местного самоуправления Октябрьского района, а также иные организации и учреждения любых форм собственности, обладающие указанной информацией.
5. На основании  полученной информации Рабочая группа формирует отчет о показателях застроенной территории, в отношении которой поступило заявление о развитии, содержащий следующие сведения:

- местоположение и площадь застроенной территории;

- информация о земельных участках, находящихся в границах планируемой застроенной территории (правообладатель или пользователь, площадь, местоположение, целевое назначение, правоустанавливающие документы);

- расчетные показатели обеспеченности объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктуры;

- картографические материалы с отображением границ территории для определения расчетных показателей обеспеченности объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктуры и границ территории, подлежащей развитию;

- перечень объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), подлежащие сносу или реконструкции, а также количество граждан-нанимателей (собственников) и членов их семей и занимаемая ими площадь жилых помещений или иных объектов капитального строительства.

6. Решение о развитии застроенной территории  принимается в форме постановления Администрации сельское поселение Сергино, которое подлежит официальному опубликованию.

